Warum Immobilienverkauf
im Kopf beginnt

Home Staging einfach erklart:
Wie Sie mit angewandter Psychologie
den Wert Threr Immobilie maximieren.
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Staging ist kein Dekorieren, sondern angewandte Psychologie

Howe 31'&«1’:3 ent€ernt koanitive Reibuna

Wir machen e5 nur ein bisschen hibsch. Es baut uabewusste mentale Bavvieven ab,
dowit dev Kau€er sich so€ort vevliel+
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Die Entscheidung fallt in den ersten 90 Sekunden

e 50-100 Millisekunden:
N\ Der evste Eindruck
N~ [ VA entsteht unbewusst.

_ (Prafrontaler
<\ Cortex

* Das limbische System
entocheidet, lange bevor
dev anal\r\'i%he evstand

Quadratwmeter kalkuliert.

e Ein schlechter evster
Eindvuck lasst sich vational
Kaum noch umkehven.
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Der Spiegel-Effekt entscheidet uber die emotionale Bindung
Unstaged

Kaufer missen sich ihre eigene Zukunft im Raum vorstellen konnen. Personliche Gegenstande blockieren
dlese Projektion. Die wlchhgs’re Regel: Die Immobllle MUSS von einem Zuhause zu einer leeren Leinwand werden.
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Die Raum-lllusion: Warum leere Raume kleiner wirken

| * 83% der Kaufer konnen |

Il sich einen leeren Raum
:‘/ nicht vorstellen.
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Leer Mobliert
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Das Fernsehen setzt den Preis-Anker im Kopf des Kaufers

&

Der HGTV-Effekt: Kaufer erwar- Hoher Anker: Perfekte Niedriger Anker: Unordnung
ten, dass Immobilien aussehen Inszenierung rechtfertigt lasst Kaufer im Kopf sofort
wie in Renovierungs-Shows. psychologisch einen hoheren Prei Renovierungskosten abziehen.
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Die Instandhaltungs-Heuristik beginnt bereits am Vorgarten
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Ist das Dach NS A 7
auch kaputt? = AT ¢ A\

1° Curb Appeal: Der erste j

/| Eindruck entstentaut |
/| der StraBe. |
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* Die Heuristik: Ein un- /
gepflegter Vorgarten |
signalisiert generelle *
Vernachlassigung. Sicht
bare Mangel werden auf}
Bausubstanz projiziert. |
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Der gepflegte Garten wird als 2usitzlicher Wohnraum bewertet

L R ﬁ = e N e e
| Wertsteigerung: |
15% bis 24% | — Erweiterter Wohnraum

. Aol l (Faktor x 0,3 - 0,9)

_ l Der hochste ROI: ! e J ,
= 217% durch einfache | an) - -

Lo
L

Rasenpflege und e —— e
l Instandhaltung. § AL
é
; .

Gutachter und Kaufer g
| bewerten strukturierte | 10

AuBenanlagen de facto A0 ||
| als Wohnfliche | = %
bt 53 ____7 g | f | — _ g

5 7577 ”’f”/’f”/ffﬁflﬂ VI 777222777,77777777 77 7777 7 i sl A



Nicht jeder Raum ist fiir den Kaufer gleich wichtig
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Licht, Farbe und Ordnung entfernen die kognitive Reibung

Farbe Licht Ordnung

Neutrale Tone (warme WeiB- | Alle Jalousien offnen, Bis zu 50% der Mobel
und sanfte Grautone) beruhigen helle Vorhange nutzen. entfernen. Es geht um
‘das Auge und sprechen die Viel Licht = Optische GroBe. | Raumfluss und Bewegungsfreiheit,

breiteste Zielgruppe an. nicht um Stauraum.
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Drei Wege zur perfekt inszenierten Immobilie

DIY Staging

thysirsches Staging

Virtu_al Staging
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Kosten: Gering (Zeit)

Kosten: 1-3% des Preises

Kosten: Sehr gerlng

Bestens fur: Bewohnte,

gut gepflegte
Bestandsimmobilien.

b

|

Bestens fur: Leere Imm0b|||en
Erbimmaobilien.

Hochster Impact & ROI. |

Bestens fur: Online-Portale.
Achtung: Bei der
Besichtigung sind die

Raume wieder leer.
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Home Staging ist immer gunstiger als die erste Preisreduzierung
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Mehrerlés: 5-15% |

SRR

e /5% der Verkaufer, die
professionell stagen, erzielen
einen Mehrerlos uber dem
Angebotspreis.

e Staging ist keine Ausgabe,
sondern eine Investition.

M Gemini Motebook



Inszenierte Immobilien sparen wertvolle Zeit

Ohne Staging

Mit Staging
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Gestagete Immobilien verkaufen sich im Durchschnitt 73% schneller.
Das spart massiv Haltekosten: Zinsen, Nebenkosten und die
psychologische_ Belastung standiger Besichtigungen.




Die Staging-Formel fur maximalen Immobilienwert
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Vertrauen Emotionale | =

g Raumgrife : > |
\ Reibung 6ewe%§ef schaffer 8’"‘{“"9 Hoherer Preic &
entfernen §’ chne//erer Verkaaf
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|l | Entriimpeln: 50% der Mdbel und |
é |_ Gegenstdnde entfernen. 8
' f Entpersonalisieren: Fotos, A

: - Sammlungen und Tierutensilien weg. ||

| [] Reparieren: Tropfende Héhne und
klemmende Tiiren beheben.

D AufBenbereich: Rasen mdhen,

Eingangsbereich reinigen.
a4 ] Neutralisieren & Beleuchten:

Ihre 5-Punkte Checkliste fiir den perfekten Start
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Hell streichen und Jalousien dffnen.
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